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Vu pour étre annexé

1-1- OBJET DU REGLEMENT 3 mon amété en date du ..4.Z.JEC. 2022

Il ne s'applique qu'aux espaces privatifs ; il fixe les régles et servitudes d'intérét général imposées dans I'assiette
fonciere du projet.

Le présent réglement s'applique a l'intérieur du projet de lotissement situé sur la commune de COMMEQUIERS,
cadastré section E n°2474, 2475, 2477, 2676 et 2677, tel que le pétimétre en est défini sur le plan d’état des lieux
et autres documents graphiques du dossier du permis d’aménaget.

1-2-CHAMP D'APPLICATION

Ce réglement est applicable en sus du droit des tiers et des régles générales d'urbanisme applicables sur le
territoire de la commune de COMMEQUIERS.

Le terrain est situé en zone Up du Plan Local d’Urbanisme.

Il est opposable a quiconque détent a quelque titre que ce soit un terrain compris dans l'assiette fonciere du
projet.

Les dispositions du présent réglement ne deviendront définitives qu'aprés approbation par I'autorité
administrative.

Un exemplaire du présent réglement devra étre remis a chaque acquéteur de lot par I'aménageur.

1-3 - DIVISION DU TERRAIN

Les espaces du lotissement indiqués au plan de composition se décomposent de la maniére suivante.

Zone Up
Lots12a26 11721m?
Voirie / Stationnements / Espaces verts / Ouvrage de 3644m?
rétention
Superficie totale du lotissement 15365m?

2-1- OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES.

Voir les conditions applicables 2 Iarticle correspondant du PLU.

2-2-0OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL ADMISES SOUS CONDITIONS

Voir les conditions applicables 4 I'article correspondant du PLU, complété par :
Les lots numérotés de 1 2 26 sont destinés 2 recevoir des constructions 2 usage d'habitation et leurs annexes.

Les espaces communs seront cédés par Faménageur a I'Association Syndicale créée, conformément a l'article R
442-7du Code de I'Urbanisme.

2-3- ACCES ET VOIRIE.
Voir les conditions applicables 4 I'article correspondant du PLU, complété par :

I’emplacement des acces véhicules aux lots indiqués au plan de composition a un caractére obligatoire pour
certains lots et préférentiel pour d’autres.

Les acquéreurs devront tenir compte des aménagements et des branchements aux divers réseaux réalisés par
'aménageur.
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2 - 4 - DESSERTE PAR LES RESEAUX.
Voir les conditions applicables a I’article correspondant du PLU, complété par :
Les acquéreurs devront adapter leurs constructions aux amorces de branchement desservant leur parcelle.

Toutes modifications des équipements mis en place par 'aménageur dans le cadre du programme des travaux
(branchements E.U., E.P., A E.P., coffrets ED.F. et F.T,, etc...), sollicitées par un acquéreur ne poutront étre
réalisées sur son terrain ou sur l'espace commun.

- qu'apres accord des aménageuts.

- qu'aux frais exclusifs de l'intéressé.

A - ELECTRICITE

Des coffrets de branchements seront installés en limite de voitie pat 'aménageur. Le raccordement du coffret au
disjoncteur sera réalisé aux frais des acquéreuts.

B - ECLAIRAGE PUBLIC

Il ne sera pas installé d’éclairage public dans le lotissement. Il est préconisé aux acquéreurs des lots d’installer leur
propre éclairage avec détecteur de mouvement.

C - TELEPHONE

Des regards de branchement seront posés en retrait de 1.00m par rapport a I'alignement. Le raccordement du
regard a I’habitation sera a la charge des acquéreurs.

Une demande d’installation devra étre sollicitée auprés des services des télécommunications par les acquéreurs
des lots.

D -EAU POTABLE

Le lotisseur prendra en charge la réalisation des branchements au réseau d’eau potable pour chaque lot jusqu’au
regard situé en retrait d’'un meétre de P'alignement.

Les acquéreurs des lots doivent obligatoitement s’y raccorder; la pose d’un compteur et Pouverture du
branchement sont a leur charge.

Il est interdit a tout acquéreur que son réseau personnel faisant suite a2 son branchement a usage d’eau potable
soit alimenté, soit directement, soit indirectement par une eau d’origine différente de celle du service public.

E - ASSAINISSEMENT.

Le lotisseur prend en charge la réalisation des antennes eaux pluviales (D160) et eaux usées (125)
conformément au plan des travaux.

FEaux usées :

Les acquéreurs des lots devront obligatoirement se raccotrder a Pantenne de branchement eaux usées mise en
place dans chaque lot par 'aménageur. Des tabourets a passage direct, fonte coulissante et 'inscription EU seront
également mis en place en fagade des lots sur les trottoits ou espaces communs par le lotisseur.

Le raccordement de fera au niveau de la sortie en amont de la boite de branchement, au droit de la parcelle, sur le
domaine privé. Aucune perforation supplémentaire de la boite de branchement ne sera admise. Chaque acquéreur
devra vérifier que le niveau qu’il a retenu pour sa sortie EU est compatible avec un écoulement gravitaire vers la
boite de branchement mise en place sous le domaine public. La pente minimum préconisée avant la boite de
branchement est de 2%. Si les fils d’eau de sortie sont réalisés de maniére délibérée sous le niveau de la boite de
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branchement, les acquéreurs s’acquitteront 2 leur charge de la réalisation d’un systéme de relevage.

Les acquéreurs privés devront adapter leurs constructions aux amotces de branchements desservant leurs lots.

Eaux pluviales :

Les acquéreurs de lots poutront se raccorder (trop-plein ou surverse) a I'antenne de branchement eaux pluviales
mise ne place dans chaque lot par Paménageur. Des tabourets 2 passage direct, fonte coulissante et inscription
EP seront également mis en place en fagade des lots sut les trottoirs ou espaces communs par le lotisseur.

Les eaux pluviales ne doivent pas se déverser directement ou indirectement sur la voie publique.
Les acquéreurs privés devront adapter leurs constructions aux amotces de branchements desservant leutrs lots.

Les acquéreurs géreront les eaux pluviales sur la totalité de leur parcelle. Seulement les trop-pleins devront étre
raccordés aux branchements d’eaux pluviales et dirigés vers les exutoires (bassin de rétention et conduite eaux

pluviales).
F— ORDURES MENAGERES

La collecte des ordures ménagéres se fera en porte 3 porte. Le jour du ramassage, chaque acquéreur devra mettre
son container ou autres bacs éventuels recevant les matétiaux recyclables en bordure de voie.

2 -5- CARACTERISTIQUES DES TERRAINS.

Voir les conditions applicables 2 I'article correspondant du PLU, compléte par :

Les lots numérotés de 1 4 26 sont destinés a recevoit les constructions autorisées a larticle 2-2.

La forme des différents lots composant le projet devra étre conforme aux documents graphiques approuvés.
Le regroupement de deux lots (ou plus) pour la construction d’une seule habitation est interdit.

Des équipements d’infrastructure pourront étre téalisés sur les espaces communs du lotissement.

2 -6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX EMPRISES PUBLIQUES.

Voit les conditions applicables a I'atticle correspondant du PLU, complété par :

Les constructions et installations doivent étre édifiées en respectant les reculs minimums tels que figurant au plan
de composition (zones non-aedificandi).

2 -7-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES.

AV AN L L AN A ) AN & A L A L A N A e e e  —— —— —— —————————

Voir les conditions applicables a I'article cotrespondant du PLU.

2 -8-IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE.

Voir les conditions applicables a I'article correspondant du PLU.

2 -9 - EMPRISE AU SOL.

Voir les conditions applicables a I’article cotrespondant du PLU.

COMMEQUIERS

Cabinet GUILBAUDEAU Frédéric — Géanletre-f -:Fc'ﬁ' IB/E'_% 2022 5

COURRIER - ARRIVEE
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2-10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS.

Voir les conditions applicables a I'article correspondant du PLU.

2-11- ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS.

Voir les conditions applicables a P'article correspondant du PLU, complété par :

Suivant Porientation des batiments, les climatiseurs et pompes a chaleur seront placés de préférence a larriére de
I’habitation. Ces dispositifs devront étre vérifiés et entretenus réguliérement afin de respecter I'atticle R1337.6 du
code de la santé publique fixant les limites de nuisance acceptable.

Chaque construction sera équipée de panneaux photovoltaiques intégrés 4 la toiture ou en sutimposition sur la
toiture. Le positionnement des panneaux devra étre mentionné sur les plans du permis de construire pour
contrdle.

Ils seront implantés a 'axe de la fagade principale ou sur toiture terrasse et tespecteront les critéres suivants :

Suivant surface de plancher :
Le watt-créte (Wc) est Punité de mesure de puissance d’un panneau photovoltaique. Il correspond i la délivrance
d’une puissance électrique de 1 Watt, sous de bonnes conditions d’ensoleillement et d’orientation.

Maison individuelle

» <70m?: 1 200 Wc
> >70m?et <120 m2: 1 800 Wc
> > 120 m?: 2 400 Wc

Maisons en permis groupé :
» Un global de 12 Wc par m? avec un minima de 8 Wc pour chaque maison

2-12 - STATIONNEMENT.

Voir les conditions applicables a Farticle cotrespondant du PLU, complété par :

Pour les constructions a usage d’habitation individuelle, il sera exigé 2 places de stationnement par logement.
Elles devront étre ouvertes sur la voie avec une dimension minimale de 6 m de latgeur et 6 m de profondeur (6m
par 5m pour les lots 6 2 9).

Les stationnements individuels devront respecter les branchements aux divers téseaux réalisés par l'aménageur.
I’acquéreur aura malgré tout la possibilité de modifier leurs emplacements comme il est précisé a l'article 2-4 du
présent reglement.

2-13 - ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS.

Voir les conditions applicables a I’article cotrespondant du PLU, complété par :
» Obligations de 'acquéreur d’un lot :

Chaque propriétaire devra assurer, deés l'acquisition, 'entretien de son lot et procéder en temps voulu aux
élagages des haies et arbres afin d’éviter tout débordement sur le domaine public. Les haies existantes le long des
lots 12 2 18 et du lot 22 devront étre maintenues.

I est défendu de planter des végétaux interdits dans le cadre de la lutte contre le feu bactérien.
of. liste de mise a jour INRA Angers.
Les plantations seront implantées aux distances réglementaires précisées dans le code civil.
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Les paillages devront étre biodégradables (broyat de végétaux, géotextile biodégradable 1000g/m?), les paillages

en plastique et toiles tissées étant proscrits.

2 -14 - REPARTITION DE LA SURFACE DE PLANCHER PAR LOT.

Répartition par lot

2 -15 - SERVITUDES DIVERSES.

AT Supetficie SRR Supertfici
N° du Lot | Surface du lot | imperméabilisée P N° du Lot | Surface dulot | imperméabilisée L Y
R AR de plancher I de plancher
1 430m?2 200m? 240m? 14 636m? 200m? 240m?
2 371m? 200m? 240m? 15 403m?2 200m? 240m?
3 512m? 200m? 240m? 16 794m?2 200m? 240m?
4 824m? 200m? 240m? 17 675m? 200m? 240m?
5 395m? 200m? 240m? 18 413m? 200m? 240m?
6 301m?2 200m? 240m? 19 364m? 200m? 240m?
7 294m? 200m? 240m? 20 351m? 200m® 240m?
8 289m? 200m? 240m? 21 414m? 200m? 240m?
9 285m? 200m? 240m?2 22 593m? 200m? 240m?
10 638m? 200m? 240m? 23 368m?2 200m? 240m?
11 304m? 200m? 240m? 24 408m? 200m? 240m?
12 304m? 200m? 240m? 25 380m? 200m? 240m?
13 300m? 200m? 240m? 26 675m?2 200m? 240m?
S Superfici
Surface totale imperméabilisée oy 5
. de plancher
maximale
TOTAL 11721m? 5200m? 6240m?

Il peut étre placé sur la voie des installations d'intérét commun (candélabres, poteaux, etc...).
Les propriétaites ou ayants droit doivent souffrit, sans indemnité, I'apposition de toutes inscriptions ou la mise en
place d'installations d'intérét commun. Toutes modifications de ces ouvrages sont 4 la charge des demandeurs.

Pendant la durée de la construction, il est interdit de gicher le mortier sur les chaussées et d'y déposer des

matériaux.

Les acquéreurs des lots seront tenus responsables des dégats provoqués par eux ou par leurs entrepreneurs aux
divers équipements et aménagements communs du projet et devront procéder a leur remise en état a leurs frais

exclusifs.

Nul ne pourra s'opposer a I'écoulement naturel des eaux provenant des fonds supérieurs (art. C.C. 640).

Certains acquéreurs de lot devront suppotter, sur leur parcelle, la mise en place d’'un coffret E.D.F. fausse-
coupure ou d’éclairage. Ces coffrets ou bornes pourront étre intégrés au mur de cloture.
Les lots concernés seront définis aprés étude des réseaux d’alimentation E.D.F.

Dans le cas ou le mur de cloture en limite de voie n’aurait pas été réalisé avant les travaux de finition, les
acquéreurs des lots devront supportet, en fagade, la pose par 'aménageur d’un rang de patpaings, aux endroits
indiqués sur le plan, destiné uniquement a bloquer le revétement.

Cabinet GUILBAUDEAU Frédéric — Géometre-fxpe

COm

ZQUHERS




Lotissement « Le Clos de la Brigassiére » - REGLEMENT

2-16 - TAXES.

Chaque acquéreur devra payer les taxes en vigueut.
® Taxe d'aménagement (TA)

e La Participation pour I’Assainissement Collectif (PAC)
En cas de modification des taux ou du montant de ces taxes ou en cas de création de taxes nouvelles, les
acquéreurs seront tenus de s'y soumettre.

2-17 - SYNDICAT DES ACQUEREURS.

L’Association syndicale des acquéreurs sera constituée conformément a Particle R 442-7 du Code de 'Urbanisme.

2-18- ADHESION AUX PRESENTES

La signature des actes comporte l'attribution en pleine propriété d'un lot défini, ainsi que I'adhésion compléte aux
dispositions du présent reglement dont un exemplaire doit étre remis 2 chaque acquéreur de lot.

2 —19 — DISPOSITIONS AFFERENTES AUX MODIFICATIONS DES REGLES POSEES PAR LE
REGLEMENT.

Le réglement a le caractére d'une disposition reglementaire et des modifications ne peuvent intervenir, méme par
voie de tolérance ou de désuétude, par une décision des parties privées, fussent-elles unanimes.

Les modifications de toutes natures seront soumises aux autorisations administratives selon la législation en
vigueur (article L 442-10 du Code de ’'Urbanisme).

Conformément a I'article L 442-9 du Code de 'Urbanisme, les régles d’urbanisme contenues au plan masse et au
réglement du présent lotissement cesseront de s’appliquer au terme de dix années a compter de la délivrance de
P’autorisation de lotir.

2-20- OBLIGATION DU PERMIS DE CONSTRUIRE.

Avant tout démarrage de constructions, les acquétreurs des lots devront obligatoirement déposer et avoir obtenu
un permis de construire pour la maison d’habitation et une déclaration préalable pout les clotures, annexes, abris
de jardin, tant en fagade qu’en limite séparative, en mairie de COMMEQUIERS, conformément aux dispositions
du code de 'urbanisme.

Fait a COMMEQUIERS le 22 septembre 2022
Modifié le 1% décembre 2022

Le Géometre-Expert : L’aménageur :
M. Frédéric GUILBAUDEAU SASU VENDEE AMENAGEMENT
M. MERCERON Jocelyn

allée Alain Guenant - Le Chatezu d'Olonne
Tel. 02 51 95 16 86

ORDRE DES GEOMETRES - EXPERTS

SELARL de Geomeétre-Expert n° 96806

" Tel. 0228 10 60
434 620 927 RCS La Roch?gur Yon
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ANNEXE 1

PRESTATIONS DUES PAR L'AMENAGEUR ET OBLIGATIONS DE L'ACQUEREUR

Prestations dues par I'aménageur
A - VOIRIE ET STATIONNEMENTS
- Chaussée et stationnements en enrobé
- Trottoirs en stabilisé calcaire
- Bordures

B — ASSAINISSEMENT

- Réseaux EU et EP
e DPose d’un regard tabouret agréé

C - ELECTRICITE

- Amené d'un cible électrique basse tension et pose d'un
coffret de branchement en limite de propriété

D - TELEPHONE

- Pose de fourreaux sous trottoirs ou chaussées
- Regard de branchement 4 l'intérieur de chaque lot

E - EAU POTABLE

- Branchement individuel dans le regard situé a 1.00m. de
l'alignement

F - ECLAIRAGE PUBLIC
- Pose de fourreaux

G - BORNAGE

- Figuration de la limite de propriété

H - BOITE A LETTRES

I- PLANTATIONS

- Plantation de quatre atbres 4 haute tige sur les espaces verts et
d’une haie bocagere sur 'espace vert le long de la rue de la
Brigassiere.

Travaux ou obligations a la chatge de I'acquéreur

- Conservation en bon état
- Remise en état aprés exécution des clotures ou autres

- Raccordement des regards a la construction
- Fourniture et pose d'un siphon sur branchement EU

- Pose du compteur et taccordement 4 la construction
- Déplacement éventuel du coffret

- Demande d'installation auprés des services des
télécommunications.

- Renforcement et déplacement éventuel du regard
- Mise a niveau définitif du regard de branchement

- Pose du compteur, ouverture du branchement.
- Raccordement du compteur au réseau intérieur
- Mise a niveau définitif du regard de branchement
- Renforcement et déplacement éventuel du regard

- Conservation en état du bornage
- Toute remise en place de bornes sera 4 la charge de
Pacquéreur

- Fourniture et pose d’une boite 4 lettres suivant les normes des
Postes et Télécommunications

COMMEQUIERS
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CHAPITRE 2
DISPOSITIONS APPLICABLES AU SECTEUR Up

Carsctire du sectour
Le sectaur Up comespond pour la plus grande part & I'urbanlsauon mcenle da la commune. Il coincide
avec les quarllers périphériques au cenire bourg ol II'se

caraciérise aussi par :
« Une denslié et une hauleur das constructions plus felbles que la cantre bourg anclen ;
ala du bati conslrull en relrait des voles ;

» La présence d'aclivilés de sarvices sl d i publics

Vocatlon du sectsur :

La voealion du secteur Up est de permetire la poursulte du développement de Fagglomération, en
accueillant I'habitat sous diverses formes aingi que les activilds compatibles avec celui-l

Quatre sous-secteurs particullers sonl Instituds :

I sols-sechiur Upa, dans qual b suporichs dea uniids fancidtes dalt Bive suffisanto afin de
permal"e 1a mise en plce dun dispos i o assarsssemont non collectif.

» le sous-secleur Uph, qul wlnnlda avac des terrains sttués place de l'dglise, et dans laguel
sonl délnles das des afin d'Inlégrer un
projel da reslruciuration urbaine {voir aussi orieniauons J'aménagement),

 le sous-secleur Upm, qut colnclde avec les terrains sllués aux abords du chaleau médiéval,
Inscril aux monuments historiques, et dens fequel des disposllions particulléres concement
P'aspecl des conslructions sont définies,

« le sous-secleur Upe (quartier des ies) pour la fon d'un ple i
comprenani & minima Ia réallsalion d'un groupe scolaire, d'une melson médicale et d'un ensembla
de Iogemants doni una partis destinée au maintien & domicile das personnes Agées el / ou des
personnes & mobllité réduite

PLU - "8 du PLU - Dosaisr Man 2020

SECTION|
NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DES SOLS

Reppels

» L'édification des clbiures est soumlse & déclaratlon ;

+ Les Installallons et travaux divers sont soumls & aulorisallan ;

»  Les lravaux axécutds A proximilé des ouvrages de lraneport de gaz eont eoumls & déclaration |

s Les sonl soumis &

ARTICLE Up 1: OCCUFPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Bont Interdites

Les conslructions el Installations qul par leur nalure, leur Impartance ou laur aspect, seralant
Incompalibles avec le caracidre du volsinage ou suscaptibles de porier alisinte 2 |a salubrité ou & la
sécurltd publigue

En pariiculier :
+  Les gamages collactifs de caravanes ;

» Les tormalns aménagés pour 'accueil de campeurs sous tentes ou de caravanes (temalns de
camping) ;

» Les lerrains aménagés pour Ise habllallons Iégares de Inlslr (PRL), les habllations el
conslructlons de lolsir (malsons moblles, H L L., bungalows

*  Les dépdts de malérlaux de démolilion, de ferrallies, de déchels ;

Loy dipdis oo vitucules soamin oo non i wulnnsabon dostslibons of Doveux dwen oo
mppicabon o Partichy R447.2 du Code de MUrbanismy saef a'e 300! lés b une acivind de gaage
Bidsmobile evasants |

+ Les affouilements el exhaussemenls du sol, soumis ou non & aulorisalion dinstallations et
trevaux divers en applicalion de I'erticie R 442-2 du Code de I'Urbantsma, non liés une occupation
ou utliisalion du sol aulonsée & larticle Up 2 ;

« Les constructions nouvelles agricales ;

* Les carriéres et graviéres

Lotissement « Le Clos de la Brigassiere » - REGLEMENT

PLU - it n*8du PLU - Dosalar Marz 2020

ARTICLE Up 2 : OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL AUTORISEES

21 - Sont admises, dans le rospoc( das articles Up x auUp 14, dns onemunn- d'
at des secleurs u.mmuuus- 1

« Les iona & inalion d'équiy collectifs,
* Lot alme staticonemant ouvertes au puble |

.

Les d ellas de a
Fexploltation el & la gestion des sarvices d'Inlérat général ou colleciifs (voiries, réseaux, alre da
Jeun, jardins famlliaux...) ;

En sus sont admises en dehors du sous-sectaur Uph

» Les ] d el leurs annexes,

s Les alres da Jeux el de sporis auverls au public ;

En sus sont admlses en dehors du sous-secteur Upe
*  Les constructions & destination :

= de commerce,

+  debureaus ni de seryices.

En sus sont admises en dehors des sous-secteurs Upe et Uph
* Lot constructons A dedtinaban o'ndiaiorie af de rosthumbon,

22 - Sont admises eous condlilons, et dans le respect des articles Up 3 A Up 14 ot des
d les st du sol H

« Les affouillsments 6l exhaussements de sol & condition qu'ils salent liés 4 la réalisation d'une
oecupallon ou utilisation du sol aulorisée dens le sectaur ;

En sus sont admises en dehors du sous-sectsur Upe

= Les consiructions & desUnation d'arllsanat, d'entrepdis et les Installations classées pour la
proleclion de I'environnement & condition :

qu'elles ne présentent pas de risques (incendie, explosion, ..} et d'Insalubrilé (cdeurs,

poliution, brui, ...) pour e voisinage,

qu'elles presentent un volume el un Bspeci extérieur compatibles avec les mikeux
environnants,

que les da laur solant avec les en

place ou projelées,

ﬁlﬂ scent mizes en ceuvre loules ks deposiions uliles pour bes rendiy cormpalibles aves
Ao e ound emirpnnants et panmiting Fisior les nusances dvontunies,

‘oas conditions $land cumulatives |,

* Le réfection, l'aménagement el l'exiension des construclions existantes donl laclivild esl
incompalible avec le caraciére el la vocatlon du secleur & condion :

que les nulssnces actuslles ne solent pas aggravées,

qu'elles présentent un volume el un aspacl axtérieur compatibles avec les millsux urbalns
snvirannans,

qus solent mises en ceuvre toutes les dispositions ullles pour les rendre compatibles avec
les mileux emvironnants et parmeltra d'éviler les dangers éventuels,
e LONBTIONS 1AM Curmamatives |
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* Les dépdls de véhlcules & condlilon qu'lls solent lids & une activitd de garage existante dans la
secleur ;

s Le Isolé de el du 17 Juln au 4* seplembre

Un emplacement réservé définl au fitre Iarticle L.¥23-2,5 du code do NEmariami ot repoid oves une
l6gende sur les du rbgh *1ue de |a Vie (8 prexknad du foyer
logement)

23 - En zone UPm, sont admises, dans le respect des articles 3 & 14, lea accupations at
utlllsations du sol sutventes ;

Les constructions, ouvrages et travaux compris dans le périmétre d'une Odenlation d’Aménagement
el da Progremmation (OAP) idenlifiée au plan de zonage, & condition de respecter les disposilions des
OAP Inacritas au PLU (affectations, organisallon des espaces publics, paysage, programme et
dispositions éarites complémantalres) atiou des objeclifs & efteindre en matiare de mixité soclale,
conformément a I'aricle L 123-1-5 Il alinda 4 du Code de I'urbarusme. Les secleurs soumia a larlicle L
123-1-5 |l alinéa 4 du Code de I'urbanisme sont Identtfiés au plan de zonage du PLU. Lsa part de
logement soclal & elieindre est définle dans le dossler des OAP

SECTION Il

CONDITIONS DE L'OCCUPATION DES SOLS

ARTICLE Up 3 : DESSERTE DES TERRAINS ET ACCES AUX VOIES PUBLIQUES

3.1 - Régle générale

Pour 8tre constructible, un terrain dolt 8lre desservi soll par une vola publique ou privée ouvere a la
hreutnlon alfomobde, 3ot par unh vola do duksarle ¢4 U pilsiage aménags sur fonds volalne, de
a e ou 2w T'ulilisation du sol envisagée sl

adeplée & Fpparoch du malanol de LEa cange Nincends

Le projet peul 8lre refusé sur des temeins qui ne seraient sz desservis par des voles publiques ou
privées dans daa p son ouala des ou

ol sl les i de ces voles rendeni difficile Ia
drculation ou lullisalion das engine de lutte conire J'Incendia

Il peul également 8ire refusé ou n'atre accepté que sous résarve da prascriplions spéciales sl les
accés présentonl un risque pour la sécurilé des usagers des voles publiques ou pour calle des
personnes ullllsant ces accés Celle sécurllé doit étre appréciée comple tenu, notamment, de la
poslion des aceas, de leur configuration alnsl que de La nature at de Fintenshé du traflc

12 -Voles nouvelies

des voles ol passages doivent éfre adaplées aux
usagss quelles suppm‘lsnl sl aux apérations qu'alies dolvent desservir,

Les voies nouvelles en Impasse, ouvarles 4 {a circulallon sutomoblie et deslinées & desservir plus de
deux logements, dolvant &ire aménagées de fagon & pemmeltire aux véhicules da falre slsément deml-
lour, el 8tre congues de maniere & désenclaver le cas échéant les parcelles arriéres Catte disposilion
s'applique égalemeni su passape nouveau aménagé sur fonds volsing

Les voles nouvellss, deslinéas & 8lre ouvaries a la drculation auiomoblle, dofvenl avolr une largeur
minimale de 5 matres d'empnse. Cette s'applique au de passage
existent desting & dessarvir plus d'un logement Dans |e cas d’'un passage aménagé sur fonds volsins,
desliné A dessarvir un saul legament, Ia largeur minimale de la voie peul tre ramenée a un minimum
de 3,5 métres d'emprisa

Cabinet GUILBAUDEAU Frédéric — Geametre-Expert DPLG
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Dans le s0us secteur Upe dss lracés Indicatifs de volrls, de mall struclurant el de lialeons douces
figurent & I'arlentstion d’améanagement n*2.

3.3 - Accls

mmwmhmﬂwmmrlammmduwmnh

pour cofla des utilsant con pocke. Catto sdcuami doft fire appréciin
covriple tenu, muhmﬁhd«md:lm%ﬂwmumd&
Fintansltd du trafic.

Toul nouvel accas devra sallsfalrs aux régles minimales de sécurité et de dessarle nolamment en ce
gqui concama la odfanse contre Mncondic

Le nombre des accés mur loa voios publigues peul Gira Emild dans Tindrét ce lp séoumd, En
perticuller, lorsque le formin edl dessen par phusicurs volas, les constructions peuvenl dtre
putorisdos, sous résorve que fcods sofl dabil eur la voie o0 Ja gane pour la circulation sera la
moindre.

Les pascs de elationnemant et les groupes de garages Indivdusls doivenl tre dispasés de fagon &
eménnger une alre Wévalution 2 Intbrewt du termain de soro que calul-cl ne présonts quiun seul
accs aulomoblle & la vole

La création de nouveaux accs directs pour desterdr des lomeing ol des conatnacions nowvoles &
partr de la rue da la Ve {R.D. B2) el de la rua du Général De Gaulle, est interdiie.

ARTICLE Up 4: DES PARLES

4.1 - Eau potable

Toule construclion nouvelle & destination d'habltation ou d'activilé doit 8tre mecoordda au réseau
public d’eau potable

42 - Eaux usées

42 -Rappsle

Une annexe mmppelle les i ; celles-c aonl
détailées dans le schéma d'essainissement Bpprouvé par la commune.

422 - Réples généralas

Toute nuvele dott fra doe pat dos
soulamaines mu néseau public d’eaux usées.

Le rejel au rssau public des eaux réaldinies dodpine putre que domestique est soumls &
aulorigntion praalshle du saryce gestonmalre du sdsmsn et peut 8ire subardenné & un trallement
approprié

L'évacuation des eaux ménagéres el des efflunts non lrellée dans les caniveaux, égouls pluviaux
alnsl que dans les rividres et los fossés, est interdile.

4.2.3 - Cae particuller : sous secteur Upa

Touts nouvells I dotl o mesainks & Hiro défsitd pur un
disposltif d du terraln ol A la nsturne du sol

33
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4.3 - Eaux pluviales

Pour toute construction ou Installation nouvelle, les aménagomonts rbatisda sur b temin dehvent
garantir la ban écouleament des eaux pluviales dans lo riseou public Teoux pluviales lorsque ce
demler desserl le leraln et que le raccordement est tachniquamanl peasibin el que sa capacilé est
suffisanie.

4.4 - Autres résaaux

Pour loute constriction ou inslaialion nouvalle les branchements el les axienskons de réseaux
dotvent &tre de by s nivany de F'unité foncisre).

Pour les Iolissements el les opérabions groupées, les branchements el les réseaux da distibution
dolvent &tre réalisés en aouterrain

ARTICLE Up 5 : SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
6.1 - En dehors du sous-ascteur Upa : Sana objet

5.2 - Dans le sous-secteur Upa :

Pour lpuls non collectll, ks dimanslon du lerrall
d'assise davra Mmsumm suffisants el une topogrephle adéquata permettant la
misa en place du depoail dasssinasemant non callectl.

En cas de nécessiid d'évacuer les effluents aprés tmtament hors da ce tamain, dos Infrastruciues
sallsfalsantas (reeaux, fossds. .) deviont oxister & proximité.

ARTICLE Up 8: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

6.1 - Ragles générales

Les constructions nouvellas doivent 8lre adillées avec un recul d‘au moins 5 matres par rapport A
fafgnemani des voies publques ouviriss & la quiellas sohant

Slargir ou & crdar, Calle p ddifides en bordure r.il
weles prruden ; dans oo cas, hmn.mb-ﬂmulammmwmmmﬂ
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R

—————
L noipvode doft a'mplonter enie porceses construites, la consbuciion
principale & ddifer doil Wimplanier a0 hamponis wvec ke sons exlatanfes on olmonvan Ln

8.2 - Exceptions

Une bnplantasion avec un el infériour peut Blre aulorisée, sous nwerve da ne pas porar atteints 4
uwmmm 1. ot & constion de respecier Thammonia gantrale du contaxa urbein
det fagades, ol harmorle des retrolis des connbuctions anires nden al par mppon aux

voles,...) :
- pour Fexiension d'un batiment Implanié difiéremmerd ;
- pods msser une malleure compoalion wrbalne (bondire do placefis, elignemenl avec une

censtniction en ban élat exstanis & proaimitd et implantée difiéemmen, ...}
- dana le cas de dispositiona spécifiques exposée dana d'une OAP,

! mammwm—m.mmmmmm
‘consiructions sokil catremand difines dans k codra do Fopdration ele-mame.

2 | g m_ _______ Recul8m
- WP
Vole
Des s potnvent enmmmmmwmm
wwm Hllh do sdculs, ddlonse
contne Tincendi, -mubllal mtnmfmnuura'mm . & condition

d'assurer une parfaile In(égrsl.lon du projet dans son anvlmnnsment bal.

3s
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6.3 - Cas dea voles ot/ ou et dos alres de

atationnemant

Los voigs exclushiement pldionns el [ ol cyclable dolvent Blre consldénias comme des Bmdes
dis o vokps exchsshemoent piddorne ol | ol
dispositinne

par mppon
rnwmw“mmnmnﬂﬂmm

eycable ot
décritas & P'article Up 7 ¢l aprés,
64-Cas dea lignea d’ des fagades dans le sous secteur Upe

wwmm;«mummormm Wﬂn‘l &3 mivires

mmﬂaumdormm 1°2 {ivturn lide promenade). Los mpmim
datvent simplarter pour 23 su moins do leur kongueur sur e lgne dacoroche. Les

sujoctios b cotls dispositon polies projelbes dans in bande dimplanialion da 35 mites (bande

griséa) Agurant sur Vorlentation d'aménagement n*2

Paur les constructions situsas en dehors de la bande d'implantation de 36 matres (bande grisée) les

dispositions des arllcles 6.1 et & 2 s'appliquent

ARYICLE Up 7: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX UMITES
IRATIVES

7.1 -Ragles {en dohore du ctour Uph)

7.4.1 - Implantation sur une profondeur da 15 métres par rapport  I'alignement ot emprises
publiques

Lu unmm pewvont mu Imphnm nn an am continy (d'una Emia latérele & eulre), solt en
(en

dus doux Umitss)
Mhmﬂm 2 i margos atbraies oatant de
thaarvbes do Iy disiante complée hadrantal Muwmmmwmd
ammmthmmauwmunmu»mmauMuum
oltitudn eniro ces geux points sans pouolr dirn Inférieund & trols mitnes (L = HZ ot supdnieurs &

3,00 matres)

7.4.2 - iImplantation au-delh de la bande do 16 matres définle A I'erticle 7.1.1

Les constructions dohvent Bfre dloigndes det Bmiies séparatives de tele maniéss gue |a dslance
mmmmwmmmmmnwwmwmmmaumna
wbpamiive, 8ol su mains dgaie O la modié do lo difidrence dalbtudo entre con delm pointa sans
meammn-mmmuwluomm}

Toulefols, las construcons peuvenl 8trs Implantées le long des limlies séparstives dans chacun des
cas sulvants :

CoMmEQUI

Yot e

bl e}

-5 UEC. 2022
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= lorsque Ia hauteur de la construction ne dépasse pas 3,50 matras eur cetle limite el lorsque
que sa langueur, cumulée avec celles des constructions exislantes édHiées au-dela de la
bande de 15 métres, n'sxcbde pas 10,00 matres sur celte méme Emhe,

= lorsque In conslruction s'appule su drott de batiments volsins el murs en bon état implanlgs.
aurla limlle séparatlve, & la condilon de ne pas sardder Inurs dimanakens.

-~
Somo W
i)
-~
En sus les de Farticle 11.3.2 relatf aux pentes, aux gabartis et &
Faspect des lofturea.
7.2 - Exceptlons

Dans le cas d'opérations d'ensemble (opérations groupées, opération de renouvellement urbaln,
lotissemant) una Implantation diférente peul &tre aulorisée & candilon do ruspaciar I'harmonle
générale du conlexie urbaln (hammonle des fagadas, et harmonte des retralts dee constructions enires
elles el par rapport aux voies, . ) ot & condltion nue les réglas d'lmplanlallon des construclions sofenl
clglrement définles dans le cadre de l'op na s'applique pas pour
les limites entre fopération el les parcslles riveraines

Des pauvent &tre admlises pour des Impératifs ou Imposalbliités
tachniques ddment |usliiés, lés & la de la de eéeurls, défense
conire lneandle, équipement de falble emprise le! qu'un bansformalsur d'électricits, condition
d'assurer une parfaite intégration du projel dans san environnement ball.

Des poumont 8tre. dans le cas d'una OAF le précisant

7.3 -Cae particulier : dans le sous sectaur Uph

Les conshuctions nouvelies dabvent o daifdes :
= sofl le long des iimiles séparatives (Implantation en ordre continu),

= ot en retrall des lmites séparmiives (implardaton en ondm sernl-consmy ou
mm.m«.muwmw B rianrides do tale mankine
quen i dueinncs sdparenl lout point de tn construclion de ta limite sApamstive la plus
prechs 5ol 84U meing égee & % deml hauteur séparant ces dalx pelats, aans pouvolr
&ire inférieurs & 3 mélres.

ARTICLE Up B: IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE
Non réglemantd.

ARTICLE Up 8 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

9.1 - En dehors du sous sacteur Uph,

L'smprise su ol des construclions ne doll pas excéder au meximum 40 % de la superficle de l'unllé
foncléra sltuée dans le sacteur Up.

PLU "8 PLU a2 2070
Une emprise au sol supplémentalre n'excédanl pas 80 m? esl autorlsée pour des annaxes non
accoléas A la conslruction princlpale

82 - Dane ls sous sectaur Uph,

L'emprise au sol des constructions ne doit pas excéder au maximum 60 % de la superficie de I'unité
fonciéra située dans le sous secteur Uph.

8.9 - Dane I'ensemble du secteur Up

L'smprise au eol n'est pas pour les
ol les ires & | iali
collectifs (volrle, réseaux, ..},

& P codactily,
&l & la gesbon des services dindd général ou

©.4 —Danu I'O: d otde de I'Allée des Gattes

L'axiension des balimenls exisianls & vogalion d'habllal, Identifléa en marron dans le document
araphiGue Go TOAPR, sora aulorisée sous riserve ©
+  Du'ofiy aolt Emithe & 30 % madmim do ta surface do planchor de la constnuction existinte &
la dale d'approbation du PLU,
= De rospecter leurs
+ El do sa bonne Insertion dans I'snvironnement urbaln exislanl.

ARTICLE Up 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
10.1 — Définttions

Teutns s constructions dobvent nalisfales & deux ensambies do rbgles © fune se mapportant & In
hauleur absolue, 'autre & la hauteur relalive 4 rallgnement sl eux Iimiles séparallves.

Les dispositons du présenl arlele na s pas aux de grand
dans fa zone : relals herizlen, anlennes,
pylbnes, ele Las dlémants da modenmurs les cheminées, las luames et autres éléments annaxas
4 la construction et reconnus comme Indlspensables ne sont pas pris en compte dans le calcul de la
hauteur.

10.2 - Rdgles générales
10.24 — Hauteur absolue en dehom du sous-ascteur Uph,

La hautsur des consiructions, measurde du niveau de la chaussée & I'égout de la tollure ou de
Iacrolére, ne paut excéder R+1 soil 6 mélree. Toulefole, une hauleur supériaure pouma étre aulorsée
pour harmonisation avec un ballment volsin en bon élal.

La hauieur de cheque fagade est mesurée per rapport au nlvesu de la chaussée pris dans l'axe du

peojel

Pour fex melnl.l annexes aux habiaticns non afienante 3 I3 consbruction princlpale tels que
fareges, atetars, ., M haulowr e pout excdder 4 métres au fattage ; cetle hauleur na dofl pas

lw!ﬁumﬂuld das limites

10.2.2 — Hauleur absolue dana le sous-secteur Uph

La hauteur des constructions, mesurés du niveau de la chaussée & I'égoul de la lollure, ne peut

axcddor R+1 30l § métos.

La hauteur de chaque fagade est mesurée par repport au niveau de la chaussée pris dans I'exa du
rojel.

Une hauteur supérisure esl admisa pour I'exienslon d'un balimeni en bon élst existant. Dans ce cas,

La hauteur des constructions, masurée du sol nalwre! & '4goul de la folure, ne peut excéder la hauteur

du bau extstant.

Lotissement « Le Clos de la Brigassiére » - REGLEMENT
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10.2.3 - Hauteur relative

lLa haulels rolutive es! ddterminde -
= parrapport & Felignement,
- par mppor sux Bmites sépartives

* Parrapport & FaBgnement, la hauteur des constructiona nouvalles dolt 8tre lalle que la différence
e niveau entre foul point da la conslruction el loul point de I'allgnement opposé n'excdde pas la
disiance eompiéa horizontalement antre ces deux polnts, La hauteur d'une construction édifide A

la rencontrs de deux voles d'inégales largeurs est déterminéa & partir de Ia vole 1 plus large sur
une longueur maximum da 15 métres.

Par rapport aux limites séparatives : 4 molns que la conatruction na soll atlanante aux limites
séparalives conformément & larlicla Up 7, la différance d'eltitude entre lout paint de la conatruction st
fout point de des fimlles séparatives ne dolt pas dépasser le double de la distanca complée
horizonialement enire ces deux points {L 2 H/2),

ARTICLE Up 11: ASPECT EXTERIEUR DES ET DE LEURS

ABORDS

En sus des lan chdtures cl-dessous, une

Ennuxe au préseat unfum mm un do @

sulvre. Colles-cl | canpanmat aunsl blen foa que fe ot
extarante

11.1 . Généraittéa

Les constructions peuvenl &tre mals ne
dolvant pas porter afleinte au caraclére ou & I'ntérat des lleux avolslnnnts aux sltsa 8t aUx paysages
nalurels ou urbalns. Elles dolvent présanter una unié d'aspect el une simpicité de volume

Ce principa géndral concerns susal blen lé&dification de mndmdlons nouvelles  que toule Intarvanlion

sur des batiments et des oxislants exlansion,..) ; les
surélévalions et modifications de volume ne dolvent pas porter anelnta BUX qualltés de la composltion
archiiscturale el & la simplclté de la : les nouvellaa doivent

présenter une simpficiié de volume, vne unité d’aspecl sl s‘lnkégrer dane le bati exisiant ; les annexes
des habliglions telles que garages, alsliers, ., dolvant dtre compaséies en harmonle avec Jo batiment
principal

La racours a des malériaux et das misas &n cuvie Innovantes. en matre d'aspect et de techniques
de de qualilé d'énemie, ...) esl admis dans ls
respact d'une bonne Intégralion A leur environnement et dans fa respect das paragraphes précédenls.
La emllsation de sous sola est inlerdHe.

L'emplo! brut en parement exiérisur ds matérlaux fabriquée en vue d'élre recouverts d'un endult esl
Interdit (briques creuses, agplamérés, parpaings.

Les andulta d'une m&me construction doivenl &lre homogénes

38
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Lesbutlasdelewerm-umm wn vis en dissimides (o
ol Inferdites. Les on mison da'in o du 5ol ou du partl
oy carmotbro de Pervironnampn! kcal.
11.2 - Fagades

Les fagades dolvenl s'harmoniser avec les couleurs des magonneries anclennes environnantes. Les
endulis dita "de resiauration” préts & lremplo! sont autorisés.
Las brlants wive il

La pose de panneaux solalres (solalre thermique, photovoltatque) en fagade psul étre aulorisée dens
la mesure ol ceux-dl s'inscrivenl dans I'archlleciure du b&timent et parlcipent plelnement & le
compostlon architecturals, el & condition d'aesurer une bonne inlégration & leur environnement.

11.3 - Toltures

Elles sefont de préférance 4 2 pantes, le feflage étant parelidle au plus grand cdté Les faflures en
croupe devront demeurer I'exception : elles pourront notamment étre tolérées el le fallage fall les 3/5
de la longusur de la wnsu'ul:ﬂon au si cette demiére 88 situe 2 un angle de rue (et 4 moins de 6
mbtres do I de les de loltura en plgnon ; les
débordements de tolture an baa de penie seront rédulls (0,20 m en moyenne)

Les couverturea seront en lulles de pays dites “liges de botle” ou luile d'aspect simllalre ; elles seront
de préférence de Isinls rouge ou mélangées. Les tulles brunss sonl prohibées sur le bl traditionnel
anclen. La pente de la couveriure sera anire 28 et 37 %

L'ardolse pourra 8tre autoriade el le bail environnant le [ustifle ; la pents de la tolture esra dans ce cas
enbre 50 et 100 %

Les oitures terranses sont aulorisées saus réserve d'un projet archilecturale soigné.

Les tottures A falble pente ou sont aur les volumes secondalres
(annexss, dépendances), sous rbevva d 'un pm]alarcnmacturale 80igné.

Les ennaxes d'une surfacs Infériaure ou égele & 20 m? de surface de plancher sonl dispensées des
prescriplions des deux premlers paragraphes sur las loltures.

11.4 - Annaxes at dépendancan

Les extanslons, sous |a forme de consiructions annexes ou de dépendences, dolvenl s'inserire dans
I'dcriture d'origne, an I'4qullibre des volumes, Ia cohérence des malsraux
ol 'harmonie des couleurs

Ces extensions pourronl tre d'écrilure conlemparaine & condition de rechercher une composition
archiiecturale en hammonie avec l'environnement urbain existant Les loitures terrasses seront
aulorisées

11.5 - Clbturos

11.5.1 - Généralités

L'édification de cidlures n'ast pas obligataire.

Les cidtures minérales st végélales doivenl 8tre composdes en harmonle avec les construclions
avolsinantes

Uemplol & nu &0 paraments evidreurs do doatinds. A dbw o
Interdil

Sont nfnrcites les cidtines an didments de cment mould, &n lubos motaBlques. es lices do Balon, ise.
formens ml lea struclizres compliqubes, s ciiuros dlecriques, bes cliluins rdaisdes avec du M de fer
Barath (ou peatmidos)
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Loa cidhires on brande sont
= Wre Bmitdas & €D cm de hrm. wn qn-ut d'une cldlure minérale dun melm de hauteur

- une mise en ceuvre solgnée, bien Intégrée & I'snvirannement urbaln : 7 @n minimum
d'épaisseur de la brande, pose aur poleau bais...

11.5.2 - Misn un ceuven

A Taligngmgnt ot an imitos séparalives sur la protandour de le marge da recul éventuglla de Is
construction : les cAMumes dveniunlas dovenl dlre conalifuéa par un mur en s au endull
comme les construclions d'une hauteur maximale de 1,00 méire, surmonts éventuellement d'un
dispostil & cladres voies ou d'un grifage décoratlf, le tout n'lwﬂnnl pas 1,60 mébe ; un complément
wigétad peurl dine admls en harmonle #vec les propriélés volsines

Eni linihtos séparativos au-cold do ls mange de fecul Gventusiia de 1a construction @ fes cidtutes
Svontsetes dolvent Ao constines

- soil par un mur en plarfis el endult camme lss constructions d'una hindour inférieure ou dgale
4 2,00 méires ; un compiément vigédsl peul Blre admis en halrnonin evec les progrigtés
volsines,

« soil par un prillage d'une hauleur inférieure ou égale & 2,00 matres, doubké d'une haie vive

d’essances

11,5 - Cas particuller du sous sectaur Upm

En sus des dispositions précédentes, les régles suivantes s'appliquent :
11,6.1 - Fagades

= Matériaux

Sont Inlerdits les bardagas verticaux en matériaux brillants de taute nature

Les élamenls de modénmuny lels que tomiches, nteaux, |ambages,... sonl tradmanraliement
réallsés en plarres de tallle o ¥n brigues ; cia mokinaUx peuvent dira conjuguds ou uilliads seuls.

Les giimenis ceceralils 1efs quo perches, pilons, siasties sont injerdts Tuf lny maisom comiiles
U 4N meddie prvEornain | cos ditmonts ccomilfs peavent s (etRuver sur did constnuciions au
mmpmw[mmmummmwmmm:mmmwen
rathnnuy Faspect, de tonallh of da fpme confaimos A Fardolse)

Les annexes dos {garoges, ateliers, ...) doivent étre traitées
axtineiremant svac los mimen muﬂm g b censtriction prncipake.

Les akira de jarcn dotrent Blte e rragannens endule ou en bols, aved une couveltile en luies ‘ol
Tondet Ou £0 madral confammad par ur aspec, leur tonnltd ef lour forma s fuules Spmi-rondes
Dis plantations poumont &ire mogies anvie da et Ilegrer dans ks payage

+  Pour les bitiments d'aciivités

Les bardagis beis ol ks biordages en acler prilagué sonl susorisas Le recaurs & dos coloris sombnos
pourra @lre mxgh we parbeuler pour les volimes Importants. Sond Interdits les bardages méLalqurs
non laqués au fibrociment

» Bales of ouvartures

A I'exception des vilrines commerciaies el des pordes de gampes, les penemunts doivenl &l plus

hauts que larges Des bales plus larges que haules peuwsnt dtre autorisges pour les fagades ne
donnani pas directament sur I'espace public.
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Les vérandzis visiblos. ﬂnpuls Iss 0302505 publls umm s‘narmoniser avec Is voluma prncipal de la

construchon Elles dolvent 8| e partie de la comiruction el &tre
congues comme un élément part ala i de Ia fagade
Dane le cas de i doivent se falre dans le respect de leur

Intégrité, notamment Fordonnancemeant el le rymme des ouverturss saronl respeclés.

Pour les gangnuctons nouvalles, les ouverlures d'une mdaw: faade dolvenl s'hammoniser notamment
en ce qui conceme leur forma of de Ma%oment do lowr edteutage {linteau, Jambages el appul de
fndtro).

Les menulseries d'une méme facade doivenl s'harmeniser, notammeni en ce qul conceme leur
couleur. Las couleurs crniardes (rosa, ocre, vert, ..) sont interdilea

11,8.2 - Toltures
+ Fentes

Les fofturas dolvent Bu ming comgrertnr daux pans. Leur pente geadrale @i dire infarieurs & 37.% et
sharmaniser avec le b4 axatsnt longu'tlles siasorivent dans Un orsamEble homoghie sur une e
ou une place

Dans le cas de couverlures en tulles ou en malériaux similaires, |a iollure ne doll pas déborder par
rapport aux murs pignons. Les débordements de lollures en bas de penie ne doivent pas excédar
0,20 métre
Un pan unique peul 8re autorisé dans las cas sulvants

- extenslon « en appanlis » de bal existanl,

- annexes adosséss & un bati existant ou 3 un mur da souldnement,

- eonslruction donl la largeur en pignon esl Inférieure & 3,50 malres el donl la hauteur au

faltage esl inférieure 3 4,00 métres

« Dans ls cas de bAliments d'activités,

Les tolures en penle des balmenls praches les uns des autres (sur une M8me propriélé ou non)
devront présenier une unilé de pente.

» Drientation des taftagos dans lo sous seclour Upe

Dwa bgnes Ggrentilion des lailegea Ngurent & w2, b ey
do la Mo oBén promonade Le ligne principais ﬂn M'm des corstuclions dod Olw
ngoumutamond paraitle b cal axe Les 0% & cell sant ceiles projabies
dand L bands  deipliatition de 35 mdles 1] y-ﬁo) fgurant war  lodentabon

d'aménagement n"2

» Matériaux

Sant pulorisés les malanaux conformes par leur aspact, leur lonallté el leur forme eux luiles demi-
en mabériana britenls de foule natura sont interdites. Ces dlspositions
s'appliquent Sgalement aux bAlimenis d'aclivités.

En fonction de I'envil o4 du pas RIIHOA DU BN MAlérauX
conformes par leur aspect, (eur toaalee ol ks fonme .n Fordoiss peuvent otm autorisdas

6difée sur deux nivenus, fraison du malte focouverio o arsosis ou an matbdaus sValn.
atanaian &a batemant an ban dal recouver en ardolses,... )
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Len fendires do ot viubles dopais les rapaces publics existantis ou projelés sonl Interdites Les
fanblres de loll aulorisées Baiend Sire arcasirdes o! ne pas faire salllle par rapport 3 la couveriure

Les souches de cheminde exlsiantes en plerre de lallle et / ou en briques da terre culte dolvent &re
préservées

Lot parsbxies ol @usws anbinss lorsgu'sdes ne peuvent pes dbre siudes duas les grenlers (ou &
Vinlériour des batmenis) dowronl étre localsdes de fagon & ne pas 8lre wugs depuis les espaces
publics

11.6.3 - Traltomant dos abands
Les citemes & & razout ot irr:tar e dolvent e to maniére
& na pas 8lre mnupuhla vole publiqua, s'lls ne peuvent prendra un Eapect satsink

ARTICLE Up 12 : STATIONNEMENT DES VEHICULES

12,1 - Généralités

Lo wialiornemen dail S assuré foes Gos volea publiques el correspondre A ls deslination, A
fimportanca, & la localisalion du prajet, ainsi qu'aux de
volsinage,

12.2 . Cas particuller dea habltations
If est exigé au minimum deux places de stationnement par logermenl.

Pour Jes logements soclaux |l est exigé une place de slationnement par logement

12,3 - Dlsposltions particullires

Encas = LT, o ! d!wmtmumwhnum
o LN pourra dt tenu quito do ses obbpations sl
rhalmant i ua pulle lemn soud & prexim mum«dmmwlen

mith lee
Justifiant d'une conoasion i kng teeme dans un gon: pubic de dlaticanment exdstant ol an cours de
réalisation

ARTICLE Up 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

13.1 - Ragles généralas

Les i { dolvant 8lre ou par des

Les ©3pacos llbres doivent 1alre I'objet d'un traltemenl payseger, nolamment de plantalions Des
'essences doivenl 8lre p

Les espacas de stockage et les dépbts & (alr llre sont Interdils dans la marge de recul da la
consiruction définle par rapporl aux voles
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Des tampons visuels da i ol i pouven| 8lre

exlgés paur atténuer Ilmpaci de certalfet ou visugtie de dépdl
par axample}

4 1 hactars | ol aulre) yna surface de

I'Wl ﬁ 10 % minimum de la supell'd! Iotale du terrain dolt Alre aménageés sous lomis d'espaces
verls, d'alres de jeux, de larding famillaux, de mail plantd ou de clrculation réservée aux piélons et aux
cyclistes

132 - Alres da statfonnoments

Les args de slationnsment groupd de phes de 10 véheuies dalvenl lre gongues avec un souci de
pajsagemant el comiporter au ingins un irbre dit haute tige pour 8 places de siatonfement.

ARTICLE Up 14 : COEFFICIENT D'OCCUPATION DU SOL (€.0.5)

Non reglemantd

COMMEQUIERS

x
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